
Акт
ревизии финансово-хозяйственной деятельности

за период с 01 января по 31 декабря

г. Москва
20 февраля 2019 r.

Ревизор Пеlп!| Евгений Петрович осуществил проверку финансово-хозяйственной
ДеЯТеЛЬНОСТИ ТСЖ <НаШ ЩОМ 21> За период с 01 янвф по^3i дЪкабря 2018 г. проверканачата 15 февраля 20119 г,, окончена 20 февра-lrя 2019 г.В соответствии со ст. 147 жIС РФ руководство деятельностью товариществасобственников жидья осуществляется правлением товарищества, которое принимает
решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов,отнесеннЫх к исклюЧительноЙ компетенЦии общегО собрания собственников помещенийв многоквартирном доме.

В период с 01 января по З1
ТСЖ <Наш Щом 21> исполнял
правления ЛЪ З от 10.04.2017 г.)

декабря 2018 г. обязанности председателя rrравлеЕия
Квариани Леван Ва,rерьяно""ч 1.rроrокол заседания

Члены правления, избранные общим
10.04.2017 г.):

ТСЖ <<Наш Щом 21>
2018 г.

собранием товарищества (протокол JrlЪ 17 от

- Моренко Владимир Васильевич - собственник кв. J\Ъ 1;_ Балаболина Любовь Владимировна - собственник кв. Nэ 7;- Чистоплясов Сергей Степанович - собственник кв. j\Ъ 32;- Сафонов Андрей олегович - собственник кв. JФ 84;- Квариани Леван Валерьянович - собственник кв. j\b 94.
обязанности главного бухгалтера с 01 января по з1 декабря 2018 г, выполнялаПотапова Лlgдмил] Иванов_на (утверждена на должность с 01 июля 200з г. решениемправлениЯ ТСЖ <НаШ !ом 21> Протокол J\Гs 2 от 15 мая 200З г.)

Всего за 2018 г, проведено 8 заседаний правления, которые были посвященыорганизации эксплуатации дома, финансово-хозяйственной де"r"пъпrости Товарищества.правление принимало решения только в рамках своей компетенции, определенной вуставе. Рассматривfuтись следующие вопросы:
1. УтверждеНие повестКи днЯ общегО собраниЯ членоВ тсЖ.'Наш Щом 21''.2. Утверждение бюллетеня для голосования общего собрания членов тсж.З О порядке проведения собрания.
4, об отсутствиИJ."орума 20 февраля 201 8 г. при проведеЕии путем совместногоприсутствия общего собрания членов тсЖ nHu- [ом 21>. О rrроu.д.нии общегособрания членов тсж в форме заочного голосования.
5. о подаче в Никулинский районный суд г. Москвы искового заявления овзыскании с собственника помещения Jф 19 Заславской О.Е. суммы

задолженности по обязательным платежам.
6, об утверждении расходов на проведение профилактических испытаний

электрических проводов, кабелей и электрооборудования.
7, об утверждении расходов на проведение косметического ремонта лифтовых иприквартирных холлов на 5, 8 и 12 этажах 2-го подъезда.8, Об утверждении расходов на выполнение работ по замене люминесцентных

светильников на светодиодные.
9, Об утверждении расходов на о,,лату административного штрафа за нарушениетребованИй норматИвов г. Москвьт по эксплуатации жилищного фонда., 
i 0. Об утверждении расходов на ремонт пассажирского лифта в 1 -м подъезде.
1 i. об утверждении расходов на приобретение контейнероu дп" вывоза мусора.



12, Об утверждении дополнительного соглашения с ооО <Ремстрой> (техническоеобслуживание, аварийное обслуживание, санитарное содержание и текущий
ремонт жилищного фонда) на 2019 год.

13. об утверждении договора с СУ-5 Ао <Мослифт> на техническое
обслуживание лифтов на 2019 год.

14, об утверждении договора с ооо <щентр СБ> на техническое обсrrуживание
системы домофона на 2019 год.

15. об утверждении договора с ооо кэнэлэко-м) на техническое
обслуживание АСКУЭ учета электроэнергии кЭНЭЛЭКо) на 2019 год.i6, об утверждении договора с ИП <Один> ,ru,.*rr"r.ское обслуживаниеАСКУЭ водоснабжения кПульсар) на 2019 год.

|7. Об утвержцении договора с ооО пСuдрr.ru на вывоз ТБо на 2019 год.
18. Отчет о работе правлеЕия ТСЖ за 2018 год.
1 9. отчет о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 20|8 год.
20. Утверждение проекта сметы расходов на 2019 год,

[ля проведения документальной ревизии ,,редоставлены следующие документы:1, Правоустанавливающие документы на комплекс недвижимого имущества тсж<Наш Щом 21>.
2. Копии свидетельств о государственной регистрации права собственников

помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Москва,Мичуринский проспект, дом 21.
З. Протокол Общего собрания членов тсж Jф 18 от 1б.0З.2018 г.
4. Протоколы заседаний правления ТСЖ <Наш Щом 21> за 2018 год.
5. ЗаявленИя о вступлении в члены ТСЖ кНаш Щом 21>.
6. Приказы.
7,,Щоговоры с обслуживающими организациями, поставщиками коммунаJIьных

услуг и прочими организациями.
8. Вьтписки движения средств по расчетному счету (банк).
9. отчетьт в ФСС, пФр, Росстат, в ИФНС РоЬсии й )q по г. Москве.

Ревизия финансово-хозяйственной деятельности вьUIвила:

1. Правоустанавливающие докумецты ТСЖ <<Наш Щом 21>.
Установлено наличие следующих документов:

1,1, Устав ТСЖ <HarTT Щом 21> зарегистрирован Межрайонной инспекцией Федеральнойна,тоговой службы J\ъ 4б по г, Москве (подлинник).
1.2. Свидетельство о государственной р.r".rрuц"и ТСЖ <(Наттт.Щом 21) выдано
13 мая 2003 г, Инспекцией МНс России Jф 29 по ЗАо г. Москвы, серия 77 J& 0020 64769,номер в ЕГРЮЛ 10З7729013090 (подлинник).
1.3. Информационное письмо об учете в ЕГРПо (коды общероссийских
классификаторов) (подлинник).
1,4. Свидетельство о постановке па у=чет в налоговом органе юридического лицавыдано Инспекцией мнс России J\ъ 29 по ЗАо ..'Mo.nu"r, серия 77 Ns 002059007,присвоен ИНН 7 7 29427 бIi (подлинник).
1 . 5. Страховое свидетельство об обязательном социальном страховании
рег. N9 77З2008509, код подчиненности 7725 1, дата регистрации 21.05.2003 г.(подлинник).
1.6. Извещение страхователю Пенсионного фонда России, рег. NЪ 087-809-04З801, датарегистрации 2|.05.2003 г. (подлинник).
1]7. Извещение страхователю в ФОМС,
(подлинник).-

рег. Nч 458290300742765,выдано 21.08,2009 г.



1.8. Экспликация, технический паспорт на дом (копии).
1.9. Свидетельство о внесении в Единый реестр управления многоквартирными
домами г. Москвы рег. ЛЪ ||З-12-11-07-1-118З от 22,02.2008 г. (подлинник).
2. Правоустанавливающие документы на собственников помещений.
ГIредставлены 2 папки правоустанавливающих документов на собственников
помещений. Свидетельства о регистрации права собственности на жилые помещеЕия
получены от 143 собственников (i07-и квартир, 2-х нежильж помещений).
3. Протокол собрания членов ТСЖ <<Наш Щом 21> ЛЪ 17 от 10.04.2017 г.
Ведется отдельная папка протоколов Общих собраний членов ТСЖ,
4. Протоколы заседаний правления ТСЖ <<Наш Щом 21>.
Проведено 8 заседаний правления за 2018 г., на которые оформлены в установленном
порядке 8 протоколов. Ведется отдельная папка.
5. Заявления о вступлении в члены ТСЖ <<Наш Щом 21>.
На 01.01.2019 г. в ТСЖ <Наш,Щом 21> зарегистрировано 118 членов ТСЖ, что
подтверждено заявлениями собственников, из них: собственников жилых помещений -

1 17, собственников нежилых помещений - 1.

,Щоля участия членов ТСЖ от всех собственников помещений составляет 8|,5 Уо.

б. Приказы.
Приказы оформлены в соответствии с положением о делопроизводстве со сквозной
нумерацией. Ведется отдельнаlI папка.

7. Щоговоры с обслуживающими организациями, поставщиками
коммунальных услуг и прочими организациями.
ТСЖ "Наш Щом 21" имеет прямые договоры на20|8 г. со следующими
организациями:

7.1. Московский банк ПАО Сбербанк - на открытие р/с и расчетно- кассовое
обслуживание от 0З июня 2003 г.

7.2. Банк ВТБ (ПАО) - на открытие специального счета на формирование фонда
капитального ремонта от 15.06.2015 г.

7.3. ООО <Ремстрой> от 29 декабря 20112r. - техническое обслуживание,
санитарное содержание и текущий ремонт жилищного фонда.

7.4. ОАО <Мослифт) СУ-5 от 18 декабря20|7 г. - техническое обслуживание лифтов.
7.5. Филиал J\Ъ 11 кГорэнергосбыт> ОАО (МОЭК> от 01 октября 2004 г. - успуги по

поставке тепловой энергии.
] .6. ЛО <МосводоканаJI> от 22 декабря 2004 г. - услуги по холодному

водоснабжению и канализации.
7,7. ОАО "Мосэнергосбыт" от 23 ноября 2006 г. - услуги по электроэнергии

мест общего пользования.
7.8. ООО кМКМ-Логистика)) от 01 февраlтя2017 г,. - услуги IIо вывозу ТКО.
7.9. ПАО "Ростелеком" от 27 октября 2016 г. - услуги,связи для целей кабельного

вещания.
7.10. ООО <I_{eHTp СБ> от 01 января 201 8 г. - техническое обслуживание системы

домофона.
7.11. ООО "Протон-Логос" от 01 апреля20|6 г. -техническое обслуживание систем

ЩУ и ППА.
7.12. ООО (ЭНЭЛЭКО-М) от 01 января 2018 г. - техническое обслуживание

АСкУЭ (ЭнЭЛЭко).
1,|З,ИП Казакова З.Н. от 01 июня 20I] г. - техническое обслуживание УУТЭ.
7.|4.ИП <Один> от 01 июня 2018 г. - техническое обслуживание АСКУЭ

водоснабжения кПульсар), системы автоматического снятия контрольньIх
показаний приборов учета воды.

7.15. Городской центр жилищньIх субсидий - от 2З мая20|2 г. на возмещение



выпадающих доходов от предоставления гражданам льгот по оплате жилищныхкоммунальньж услуг.
7.16. Городской центр жилищньж субсидий

выпадающих доходов от предоставления
капитальный ремонт.

- от 22 июля 2015 г. на возмещение
гражданам льгот по оплате взносов на

все работыло договорам оформлены актами выполненньж работ и 0оответствуютдействующим требованиям.
ведение бухга-птерского учета, подготовка и сдача отчетности, цачисление иуIIлата нZLIIогов, банковские операции производятся в соответствии с ФЗ кобухгалтерском учете)) с использованием бухгьтерспой rrро.р*мьт 1с:предприятие.

8. Щвижение денежньш средств.

На основании первичных документов (вьiписок банка) проверено фактическоепостуIIление денежных средств за 2018 г., а также их использование:

на 01,01.2018 г.
6 409 ll4обязательные платежи
9 099 9]2,збЛьготы граждан на оплату ЖКУ

5з9 722,65взносы на капитальный
| бз4 786

ЩIgЧjРЗ.дз*rjз or,r,ury взносов .,о *афййý 175 868.40Uo.ru.our*o.r". .rо 
"Uoo, 35 з38,78Проценты по дого банковского счета 42 |16,7lценты по договору специального счета 2з8 061.2з

1029,з9Возврат госпошлины по исковому заявлению о взыскании задолженности по 2586,14

1177| 482,46

оплата поставщикам
8 258 787,44Отчисления на социальные нужды

з46 зз9.04Платеяtи в бюджет
151 471,00Выдача под авансовый отчеi

Выплата зарплаты
997 7з1,00
27 7\2,з7

оплата госпошлинь'дЬ rодач, искового зurй.*" rоБйййй
задолженности по X{KY (кв. 19)

9 831 91б,99

специальном счете на 01.01.2019 г.
8 348 680,45



9, Содержание и ремонт общего имущества (исполнение сметы).

Протоколом Jф 18 от 16 марта 2018 г. на общем собрании членов тсж
утверждена смета расходов по содержанию и ремонту общего имущества, включающаlIРезервный фонд. Утвержден"u" .одоuu" смета расходов составляла 4 562б54,40 руб.Расходы, связанные с уставной деятельностью, соответствоваJIи утвержденнымрасходам по смете.

начисления платежей собственникам помещений производилось на основаниисметы, на основании заключенньIх договоров с обслуживающими и прочимиорганизациями.

Статья расходов начислено
по смете

(руб.)

Фактические
расходы

(руб.)

Экономия (+)/
Перерасход (-)

(руб.)
Обслуживание жилого дома 1024860.00 1024860,00 0,00Тех/обслуживание лифтов 568з09,з2 568з09,з2 0,00ТО систем ДУ и ППА 148800,00 148800.00 0.00то уутэ 60000 00 60000.00 0,00ТО АСКУЭ кПульсар> /2000.00 62 3 10,00 9690.00ТО АСКУЭ КЭНЭЛЭКО> з2592,00 з2592,00 0,00ТО системы домофона бз360.00 63з60.00 0.00Страхование лифтов 2з00,04 2300,00 0,04Электроэнергия ОЩН 4зз252,82 4зз250.84 1.98Вывоз ТБо зз8690.62 з43590,00 -4899,з8
[езинфекция мусоропроводов 12224,04 12224,00 0,04Заработная плата l140000,00 1 1468 i 8,00 -6818,00
Страховые взносы з44280,00 з46зз9,04 -2059,04ИнформацКонсультУслуги з5|72,00 46117з,00 -11001,00Услуги связи з600,00 з979,80 -379,80Услуги СБ по РКО 27459.96 27712.з7 -252.41Хозяйственные расходы 48000,00 30661,84 1 733 8,1 6Отчисления в Резервный фонд 20775з,60 20775з,60 0,00

Итого: 4 562 б54.40 4 5б1 033,8l 1620.59

(руб.)
'vup.;. .wwпgпluкuи llJla,l,ы по договору с llAO <Ростелеком>

гт з5 з96.75
vDvPJ U4rlrtuБUl(Ul () UЧеТа

Итого:Е

76 4|2,2з
111 808,98

\; UUbcK,|,()M (доходы)
Lr -з з55.00
Lr\v LaA lryylvDlJtD 5а Lv l / l Uл СOС.LаВИЛа:

108 453,98

2018 год

з5 58б,87Проценты по до банковского счета 42116,71Пa"" .u r"""oa"par""rya onrury

Единый наJIог по УСН с обrепrо, <до*од"r> -2 з84,00
быль за 2018 год составила:



резервный фонд сформирован на восстановление и ремонт общего имущества вмногоквартирном доме, на непредвиденные расходы, на замену и восстановление
основных средств (лля уставной деятельности), на ремонтные работы по благоустройству
подъездов и придомовой территории. Суммы недоборов или перерасходов средств изРезервного фонда переходят в конце года на следующий год. Состояние Резервного фондапостоянно контролируется и изменяется решениями Правления тсж. Финансироuu"""
всех работ, не предусмотренных сметой, производится из Резервного фонда arро.о ,rо
решению Правления.

На 2018 г. в соответствии с решением общего собрания членов ТСЖ в Резервный
фонд утверждена ставка - 2,0О руб. на кв. м общеЙ площади помещений.

Резервный
Резервный фонд на 01,01.2018 г. 524 904.04

2| 672.42
Отнесена в Резервный нд Чистая прибыль за201'7 г. 108 45з,98

2 586.14
25з.74

ый фонд за 2019 i. 207 75з,60
865 62з,92Расходы из Резервного фонда "осrа""пй: 

-йiн"х,
-742 922.76

е квартирных модулей (АСКУЭ <Пульсар>)

-20,1 2з6,18

-184 225.75
-з 0з4"з9

в Мосжилинспекцию
Ремонт пассажирского л в 1-м подъезде -26 251,66
Прио бретение контейнеров дп" 

""ruо-i 
rу"фа @iý

Итого Резервный фонд на 01.01.2019 г. составил: l22 701,1б

Ежемесячный взнос
Москвы, с 01.01.2018 г. сос

на капитальный ремонт, установленный на территории города
квы, с ut.ui.zulб г. составил 17,00 руб. на кв. м общей площади помещений

(руб.)
и р9монт на U r .U l.zU l U г.

L] 4 208 475.76
1 765 905,60

2з8 061,2з
ьflыи IJсMOHT на Ul.Ul.ZUly г. составили: 6 2l2 442,59

12. Коммунальные и прочие услуги.

собственникам помещений предоставляются следующие коммунальные услуги:электроэЕергия в целях содержания общего имуществq отопление, горячее и холодноеводоснабжение, водоотведение. Платежи за услуги электроснабжения производятся
собственниками помеш{ений по показаниям ИIiУ 

"urrp"ry. в ПАО <Мосэнергосбыт>>,



услуги за отоIIление, за горячее, холодное водоснабжение и водоотведение производятсячерез товарищество, Плата за коммунiшьные и прочие услуги (коллективная антенна)производится на основании счетов, выставленных, поставщиками коммунаJIьных услуг ипрочими организациями, Товарищество выступает на условиях представительства (ст. 1 82ГК РФ) В СИЛУ ПОЛНОМОЧИЯ, ОСНОВанного на указании закоЕа (жк рФ). представительствов равной степени распространяется на всех собственников - как членов, так и Ее членовтоварищества, Начисления на оплату коммунальных платежей производилось потарифам, утвержденным Постановлением Правительства г. Москвьт на текущий год.расчет за холодную, горячую воду и водоотведение производился в соответствии сПравилами предоставления коммунальных услуг пп рФ от 06.05.2011 г. ЛЬ з54: в жиломпомещении, оборудованном ипу, исходя из показаний приборов учета, при отсутствииипу исходя из нормативов потребления коммунальной услуги. За услугу по ото,,лениюсохранен принцип начисления исходя из среднемесячного бuоr"raaпи потребленногообъема, определенного по показаниям приборЪв учета за предыдущий год.Всего за 2018 г, бьтло начислено собственн"пu, .rоr"щений за коммунальные и прочиеуслуги:

в январе 2019 г, была произведена корректировка начислений за услугу по отоплению за201 8 год исходя из фактических показаний приборов учета в размере -172 22З,З5 руб.НачисленИя на ОЩН горячей и холодной воды i z.ot8 г, не производились, потому чтообъем, определенный исходя из показаний общедомовых приборов учета, не превысилобъема, исходя из показаний ИПУ и нормативов.

Наименование услуги начальное
сztльдо на

01.01.2018 г.

начислено
жильцам

(руб.)

начислено
поставщиками

(руб.)

Конечное
сztпьдо на

01.01.2019 г.

99 814,65 2 42| 190,17 2 69з 228,17 -|72 223,35
Горячая вода | 296I16,24 12]9 144.90 lб 971.з4Водоснабжение 9|2 494,61 87з 540.76
коллективнаjI антенна 25з 959,60 25з 959,60

476I]2,48
Iб 9]I,з4
38 95з,85

-44 95з,00
487 |44,67

13. о задолженности собственников помещений по оплате за xtky.
Анализ начислений и оплат за Жку за текущий год показывает, что правлениемТоварищества проводится постояннаjI работа с собственниками помещений пообеспечению своевременной оплаты за жилищно-коммунаJтьные 

услуги. Этоподтверждается уменьшением задолженности по сравнению с прошлым годом.начисления собственникам помещений и поступления обязательньж платежейза2018 г. отражено в таблице:



Сальдо на
01.01.2018 г.

Фуб.)

начислено
собственникам
помеIцений

(руб.)

Задолжен-ть
на 01.01.2019 г

(руб.)

язательные платежи 80з з 10,50 8 885 з99,2л 9 10з 782,40

Выпадающие доходы от
предоставления гражданам
льгот на оплатч Жку

з6194,49 561 015,81 5з9 ]22,65

Взносы на капремонт 128 10з,б0 1 589 012,10 1 бз4 78б,80

Выпадающие доходы от
предоставления гра}цанам
льгот на оп

|з 750,45 176 89з,50 l75 868,40

14, Квартальные и годовой отчеты JСЖ <<Наш Щом 21> за 2018 г. сданы в ПФР, вФсс, в ИФНС РоссиИ Nь 29 по г. _МоСкве В у.ru"о"п.нные сроки, что подтверждено
ПРОТОКОЛаМИ ВХОДНОГО KOHTPOJUI ПФР, ФСС, ИФНС России J\Ъ 29 по г. Москвg.отчетность сдается с помощью электронного документооборота.
Рекомендации:

членам правления продолжить работу по взысканию задолженности по оплате засодержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги с применениемимеющихся законньж мер: временное ограничение предоставления коммунальных услуг,принудительное взыскание задолженности IIо обязательным платежur.raрЬ. aуд.Выводы:
Проанализировав покzLзатели финансово-хозяйственной деятельности .fсж,

организацию учета в тсж, ревизия пришла к выводу:- Средства ТСЖ расходовались по целевому назначению в соответствии ЖК РФ иуставом тсж, нецелевого расходования средств не установлено. отклонения расходов,произведенных тсЖ кНаш {ом 21>, от расходов, предусмотренных по смете, были несущественны.
- НачислеНия произВеденЫ в соответствии со сметой, утверждеЕной Общим собраниемчленов ТСЖ от 1б марта 2018 г.
- Все расчеты по текущим п

договору не установлено.
- Нарушений финансовой
- Признать финансово-

удовлетворительной.

Ревизор:

С Актом ознакомлены:

роизведены в срок, задопженности ни по одному

етров

ТСЖ в проверяемом периоде

Е.п.)

Председатель правления:

Главный бухгаптер:

(-"...,,,-,-"..""*."--"*:, J
, ', '':(Квариани Л.В.)
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